HOP PONG MUA BAN NHA G XA HOQI
SO .evrenn. /HD

Can cir B Lugt Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015,

Can cir Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 28 thang 11 ndam 2023;
Can cir Lugt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023,

Can cir Ludt Bao vé quyeén loi nguoi tiéu ding 2023;

Can cur Nghi dinh Sé 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiet mét so dieu cua Lugt Nha o;

Can cur Nghi dinh Sé 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiéet thi hanh mét so diéu cua Ludt Kinh doanh bat déong
san;

Can cir Nghi dinh 55/2024/ND-CP ngay 16 thang 05 nam 2024 cua Chinh
phi quy dinh chi tiéf va huéng dan thi hanh mét sé diéu cua Ludt Bdo vé Nguroi
tiéu dung;

Can ciz Nghj dinh sé 100/2024/NP-CP ngay 26 thing 7 nam 2024 cua
Chinh phui quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Lugt Nha & vé phat trién va quan ly
nha ¢ x& hgi, dwoc sira doi, bé sung tai Nghi dinh sé 261/2025/NP-CP, Ngh;
dinh sé 54/2026/NP-CP va Ngh; dinh sé 136/2026/NP-CP;

Can cir Théng tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/07/2024 cia Bg trieong Bé
Xay dung quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt nha ¢, dwot sira doi bé sung tai
Théong tw so 09/2025/TT-BXD, Théng tw s6 32/2025/TT-BXD, Théng tw s6
08/2026/TT-BXD;

Can cit Cong van sé 5390/UBND-CN ngay 27/07/2015 ciia UBND tinh
bak Ldk vé viéc chdp thudn dau tw dw &n phat trién nha ¢ xa héi déc ldp cho
can bg, cong chuc, vién chuc tai Khu dan cu km 4-5 phwong Tan An, tp Budn
Ma Thugt;

Can cir Quyét dinh sé 2283/0D-UBND ngay 02/08/2016 ciia UBND tinh
Pak Ldak vé viéc phé duyét dir dn dau tw xdy dung cong trinh: phat trién nha ¢
xa hoi doc lap cho can bg, cong chuc, vién chic tai Khu dan cu km 4-5 phwong
Tan An, tp Bubn Ma Thudt; Quyér dinh sé 169/0D-UBND ngay 21/01/2020 cuia
UBND tink Pdk Lk vé viéc thu hoi 1.511,2 m? tai phwong Tan An, Tp Budn Ma
Thugt cia Quy PTPT Pdak Ldk giao dién tich dat néu trén cho Trung tam phét
trien Quy dar Pak Lak qudn 1y theo quy hoach, ké hoach sir dung ddt va quy



dinh cua phéap ludt.

Quyét dinh so 375/0P-UBND ngay 21/02/2019 ciia UBND tinh Ddk Lak vé
viéc giao 9.813,8m? ddt c6 thu tien siz dung dat va cho Quy Pdu tw phdt trién
DPak Lak thué 372m?2 dat tai phwong Tan An, thanh pho Budn Ma Thugr dé thurc
hién dir &n Phét trién nha & x& hgi doc 1dp cho can bg, cong chiic, vién chic tai
Khu ddn cuw Km4-KmS5 phwong Tan An, thanh phé Bubén Ma Thudt;

~ Can cir Thong béoqsé’ 3366/TB-SXD ngay 26/11/2020 cua So Xay dung tinh
Dak Lak vé ket qua kiem tra cong tac nghiém thu hoan thanh hgng muc cong
trinh, céng trinh xay dung;

Can cir Thong b&o sé 133/TB-STNMT ngay 04/08/2021 cua Sé Tai nguyén
va Méi truong vé két quda kiém tra hién trang sir dung dat, nha &, céng trinh da
xay ding va diéu kién chuyén nhwong nha ¢ (cdc cin hd) cua Chi ddu Dy &n
Phét trién nha ¢ xa héi déc Idp cho can bé cong cheze, vién chirc tai Khu ddn cuw
Km4-KmS5, phwong Tan An, thanh phé Budn Ma Thudt;

Cin cir don dé nghi mua nha & x& héi cia Ong (Ba).....
ngay....... thang......nam.....

Hai bén chang t6i gom:
BEN BAN NHA O XA HQI (sau day goi tit 1a Bén ban):
- Tén don vi: Quy Pau tu phat trién Dak Lak.

- Quyét dinh thanh 1ap s6 94/20002/QD-UBND ngay 01/7/2002 cua
UBND tinh Dak Lak

-Nguoidaidién: ........................... ,ChuC VU,
- Can cude cong dan so...... cap ngdy........ [o..... [eviin. 17:) PO
- bia chi tru s&: s6 13 dudng Quang Trung, P. Buén Ma Thuét, Bak Lék.
- Dién thoai: 02626.290549. FaX (N&W CO): «.vvvveeeeeeeeeeeeeeeee,

- S0 tai khoan: 144000000084. tai Ngan hang: Thuong mai ¢6 phan cong
thuong Viét Nam chi nhanh Bak Lak (Vietin Bank).

- M4 s6 thué: 6000499871,

BEN MUA NHA O XA HOI (sau day goi tat 12 Bén mua):

S ONG (BA): oo

- Can cudc cong dan so...... CAp NGAY....../.... . tal
- Bang ky thuong trd (hodc dang ky tamtri) tai: ..................coooenell.
DI Chi BN NE: .



C VB SO tNUG: o

Hai bén chang tdi thdng nhat ky két hop dong mua ban nha ¢ xa hoi voi
cac ndi dung sau day:

PHAN I: GIAI THICH TU NGU

1. Nha chung cur 14 cong trinh nha & thudc Du an Phat trién nha & xa hoi
doc l1ap cho can bd céng chuc, vién chirc tai Khu dan cu Km4-Km5, phuong Tan
An, thanh phé Budn Ma Thudt do Quy Pau tu phat trién Dik Lak lam cha dau
tu nay la cac toa Nha A va Nha B thuoc Cum chung cu Nha ¢ x& hoi Tan An.

2. Can h¢ chung cu 1a cac don vi nha ¢ khép kin c6 s6 hiéu, c6 cac phong
chuc nang nhu phong khach, ngu, bép, v¢ sinh nam trong Nha chung cu.

3. Hop dong mua ban nha ¢ xa hdi 1a su thoa thuan bang vin ban gitra Bén
ban va Bén mua nha ¢ xa hoi.

4. Gid ban can hg 1a tong so tien Bén mua thanh todn cho Bén ban nha ¢ x&
hoi, khdng bao gom kinh phi bao tri phan s¢ htu chung cta nha chung cu dugc
quy dinh rd trong hgp dong mua ban nha ¢ xa hoi.

5. Bdo hanh can h¢ la viéc Bén ban sg sura chira, khic phuc cac noi dung
hu hong dugc quy dinh tai khoan 3 biéu 129 Luat Nha ¢ 2023 trong thoi han
bao hanh nha ¢.

6. Dién tich san xay ding cdn hé 1a dién tich theo thiét ké cua can ho.

7. Dién tich si dung cdn hé 1a phan dién tich thudc sé hitu riéng caa Bén
mua nha ¢ xa hoi dugc tinh theo kich thudc théng thuy, bao gom ca phan dién
tich tudng ngin cic phong bén trong cin ho, dién tich ban cong, 16 gia (néu cd)
va khéng tinh dién tich twong bao can h, twong phan chia cac can ho, dién tich
san c6 cot, hop ky thuat va tuong bao hop ky thuat (néu co) bén trong can ho.
Khi tinh dién tich ban cbng thi tinh toan bd dién tich san; truong hop ban cong
c6 phan dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong caa tuong chung.

8. Phan s¢ hizu riéng cia Bén mua la phan dién tich trong cin ho va trang
thict bi stir dung riéng trong can hd theo quy dinh cia phap luat vé nha 6.

9. Phan s¢ hizu riéng cia Bén ban 1a cac phan dién tich bén trong va bén
ngoai nha chung cu va hé théng trang thiét bi ky thuat gan lién vai cac phan dién
tich d6 nhung Bén Ban chua ban, chua cho thué mua hoac khong ban, khong
cho thué mua ma giir lai dé st dung hozc kinh doanh va Bén Ban khong phan bo
gia tri von dau tu caa phan dién tich thudc so hitu riéng nay vao gia ban/gia cho
Bén Mua can ho; cac phan dién tich nay duoc cdng nhan la so hitu riéng cua
Bén Ban theo quy dinh caa phap luat vé nha 6.

10. Phan s¢ hizu chung ciia nha chung cur 1a phan dién tich con lai cua nha
chung cu ngoai phan dién tich thudc s¢ hiru riéng cua Bén ban, Bén mua va
trang thiét bi s dung chung cho nha chung cu theo quy dinh cta phap luat vé
nha & duoc quy dinh chi tiét tai Phy luc 1.



11. Kinh phi bdo tri ciia nha chung cw 1a khoan tién bang 2% cua gia tri
can ho, khoan tién ndy duogc tinh riéng vai tién ban can ho. Kinh phi bao tri chi
dugc dung dé bao tri thay thé cac hang muc trang thiét bi thuoc phan so hitu
chung ctia nha chung cu theo ké hoach béao tri dugc Hoi nghi nha chung cu
thdng qua.

12. Dich vu quan Iy vdn hanh nha chung cw 1a hoat dong kiém soéat, bao
tri, bao dudng hé théng ky thuat (dién, nudc, thang may) va cung cap céc dich
vu tién ich (an ninh, vé sinh, canh quan) nham dam bao tda nha hoat dong 6n
dinh, an toan va tién nghi do don vi quan ly van hanh nha chung cu thuc hién.

13. Pon vi qudn ly vdn hanh nha chung cuw la don vi su nghiép cong lap
hodc doanh nghiép, hop tac xa, lién hi¢p hop tac xa co chirc nang, nang lyc
quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai cta phap luat vé nha 6.

14. Bdo tri nha chung cu la viéc duy tu, bao dudng theo dinh ky va sura
chita nha ¢ khi c6 hu hong nham duy tri chat lugng, hoat dong binh thuong, an
toan caa nha ¢ trong qua trinh khai thac, str dung.

15. Bdn néi quy nha chung cw 1a van ban quy dinh cac quy tac bat buoc vé
cu tra, van hanh va bao vé tai san chung, ap dung cho toan b6 cha sé hiru, nguoi
thué, va khéach ra vao. Ban bao gom cac noi dung chu yéu duge quy dinh tai
khoan 2 Diéu 6 Quy ché quan Iy st dung chung cu duoc ban hanh kém theo
Thong tu s6 05/2024/TT-BXD 31/07/2024 cua Bo Xay dung.

16. Giay chiing nhdn quyeén si dung dat, quyén s hiiu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat (sau ddy goi chung la Gidy chirng nhdn) 1a van ban phap
ly do co quan nha nudc tham quyén cap, xac nhan cha quyén hop phép cua Bén
mua nha dbi véi can ho.

PHAN I1: NOI DUNG CUA HQOP PONG
Picu 1. Cac thong tin vé nha & mua ban
1. Loai nha ¢: Can ho chung cu.

2. Pijachinha &: Can ho s6 ...... ,tang ....., toa nha..... thuoc Dy &n Phét
trién nha ¢ x& hoi doc 1ap cho can bo cong chie, vién chie tai Khu dan cu Kmé4-
Km5, phuong Tan An, thanh phé Budn Ma Thuot do Quy Pau tu phat trién Dak
Lik 1am chu dau tu.

3.Diéntichstrdungcanho la: ......................... m?

Dién tich nay duogc tinh theo kich thudc théng thuy theo quy dinh cua
phap luat vé nha & (goi chung Ia dién tich théng thiy) va 1a can cur dé tinh gia
ban nha & xa hoi.

Hai bén nhat tri rang, dién tich st dung thuc té ghi tai diém nay cd thé
tang 1én hoic giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao can ho. Trong
truong hop dién tich s dung thuc té chénh Iéch cao hon hoac thap hon khong
qua 0,5% (khong phay nam phan trim) so véi dién tich sir dung ghi trong Hop



dong nay thi hai Bén khong phai diéu chinh lai gia tri hop dong. Néu dién tich
st dung thuc té chénh léch vuot qua 0,5% (khong phay nim phan tram) so voi
dién tich sir dung ghi trong Hop dong nay thi gia tri Hop dong s& duogc diéu
chinh lai theo dién tich do dac thuc té ban giao.

4. Céc thong tin vé phan s& hiru chung, str dung chung: quy dinh tai Phu
luc 1 kém theo.

5. Cc trang thiét bi cha yéu gan lién véi nha o: tai Phu luc 2 kém theo.

6. Pac diem vé dat xay dung: dat xay dyng khu chung cu. Thua dat so :
156, to ban d6 s6 160. Di¢n tich sir dung dat: 8.674,6 m*. Dién tich dat xay dung
nha ¢ xa hoi 3.450,8 m?. Nguon goc sir dung dat: Nha nude giao dat co thu tien
su dung dat.

7. Nam hoan thanh viéc xay dung: 2020.

(C6 bdn vé so dé vi tri nha ¢, mat bang nha ¢ dinh kém Hop dong nay).

Picu 2. Gia ban, phwong thic va thai han thanh toan

1. GIADAN NNAG T4 .o ddng.

Gia ban nay di bao gom thué gia tri gia ting (GTGT).

2. Kinh phibao tri 2% gid ban can ho 1a..........ooooveieeiniiinl dong.
(BANG CRZE: oo e e e e e et e e e e et e e et e e e e e

Bén Ban s& chuyén toan bo phan kinh phi bao tri nay vao tai khoan sé:
128000128987, tai ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam chi nhanh Dak
Lik-Vietinbank, dé theo ddi quan Iy tién kinh phi bao tri caa nha chung cu. S&
tién nay trich tir 1an thanh toan dot 2 ciia khach hang, trudc khi ban giao nha 6.

3. TONG QIAtri Nop AONG ..., dong
(BANG CRIE: oot e e e e et e et e e el
Tong gia tri hop dong néu trén chua bao gdm céc khoan sau:

- Cac khoan thué, 1¢& phi, phi va chi phi theo quy dinh ctia phap luat lién
quan dén viéc thuc hién cac tha tuc xin cdp Gidy chung nhan lién quan dén
quyén sé hitu vé nha & (sau day goi tat 14 Gidy chiing nhan) cho bén mua. Céc
chi phi thugc trach nhiém va quyén loi caa bén mua.

- Chi phi quan ly van hanh nha chung cu hang thang: theo quy dinh cua
Ban quan tri nha chung cu.

4. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh
thirc chuyén khoan qua ngan hang vao tai khoan cua bén Ban quy dinh tai Hop
dong nay.

5. Thoi han thuc hién thanh toan:



Bé&n mua thuc hién thanh toan cho Bén ban theo cac dgt nhu sau:

- Dot 1 thanh toan 30% tong gia tri hop dong (twong ung s6 tién 1
............... dong) vao ngay ki két hop dong nay.

- Dot 2 thanh todn 65% tong gi4 tri hop dong, twong img Vi s6 tien 13
............... dong trong vong 30 ngay lam vigc ke tir ngay co6 thong bao giao nha
hoac trong vong 30 ngay lam viéc ké tir ngay ky hop dong doi voi nguoi dang
thué.

- Dot 3 thanh todn 5% tong gia tri hop dong, twong @ng s tién I
............... dong trong vong 10 ngay lam viéc ké tur khi c6 thdng bao nhan Giay
chung nhan.

Trudc mdi dot thanh toan theo thoa thuan tai khoan nay, Bén ban cd trach
nhiém thong bao bang van ban (thdng qua hinh thize nhw fax, chuyén buu
dién....) cho Bén mua biét rd s tién phai thanh toan va thoi han phai thanh toan
ké tir ngay nhan duoc thong béo.

Sau thoi han quy dinh cudi cing trong thdng bao thanh toan timg dot ma
Bén mua khong thanh toan thi Bén ban sé& giai quyét theo Piéu 7 caa Hop dong
nay.

Pi¢u 3. Thoi han giao nhan nha &

Bén ban ¢ trach nhiém ban giao nha ¢ kém theo cac trang thiét bi gin voi
nha & d6 va gidy to phéap Iy vé nha ¢ néu tai Biéu 1 cta Hop dong nay cho Bén
mua trong thoi han 13 5 ngay, ké tir ngdy B&n mua thanh toan du s6 tién mua nha
theo thong bao dot 2 hoic tai thoi diém ky hop ddng néu Bén mua 13 nguoi dang
thué nha ¢ do (trir truong hop cac bén cd thoa thuan khac). Viéc ban giao nha ¢
phai lap thanh bién ban c6 chir ky xac nhan cua hai bén.

Piéu 4: Bao hanh nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh can ho da ban theo ding quy dinh
theo thoa thuan trong hop dong va quy dinh caa phap luat vé nha &, phap luat
khac c6 lién quan va cac quy dinh sira doi, b6 sung ciia Nha nuéc vao ting thoi
diém. Céc bén thdng nhat x4c nhan va thoéa thuan rang, tai thoi diém ky Hop
dong nay, do Nha chung cu di duoc nghiém thu va dua vao sir dung tir nim
2020 nén thoi han bao hanh bat budc theo Luat Nha ¢ da két thuc, viéc “Bao
hanh nha ¢ theo Hop dong hay sau ban giao s& dugc thuc hién theo co ché bao
tri tai san va quy dinh cu thé tai Diéu nay. Pong thoi, Bén Mua xac nhan dong y
vé viéc mién trir trach nhiém bao hanh cho Bén ban theo cac quy dinh tai Biéu
nay do thoi han bao hanh bat budc theo Luat Nha & da két thic.

2. Khi ban giao can ho cho Bén Mua, Bén Béan phai théng bao va cung
cap cho Bén mua 01 ban sao gidy to hoic bién ban vé nghiém thu dua cong
trinh nha chung cu vao st dung theo quy dinh cia phap luat xay dung dé Céc
Bén xé4c dinh thoi diém bao hanh Can ho va viéc “Bao hanh nha ¢ bit budc da
két thdc theo Luat Nha & nhu néu tai Khoan 1 Diéu nay.



3. X4c nhan hién trang va Mién trir trach nhiém bao hanh thiét bi:

(a) Bén Mua xac nhan va cam két rang da duoc Bén Béan tao moi diéu
kién dé kiém tra truc tiép, ki ludng hién trang thuc té caa Can Ho trudc khi ky
két Hop ddng nay. Bén Mua tu nguyén chap nhan nhan ban giao Can Ho
theo nguyén trang thuc té tai thoi diém ban giao, bao gom ca cac hao mon tu
nhién cua mot cong trinh da dua vao van hanh 6n dinh tir nam 2020.

(b) Do thoi han bao hanh 05 (ndm) nam ddi véi nha chung cu (theo quy
dinh tai Diéu 129 Luat Nha & 2023 va cac quy dinh phap luat lién quan) tinh tir
méc thoi diém nghiém thu dua vao sir dung nam 2020 da két thic, Bén Bén
khong con nghia vu bao hanh ddi véi céc thiét bi gia dung, hé théng ky thuat
bén trong can ho, ndi that (néu cd) va cac hang muc hoan thién bé mat (son,
gach, tran, san...).

4. Trach nhiém d6i véi két cau va phan s hitu chung:

(a) Cac hu hong lién quan dén két cau chiu luc chinh cua Toa nha (néu
c0) s€ dugc xur ly va stra chira thong qua viéc st dung Kinh phi bao tri 2% cua
Toa nha theo quy dinh cta phap luat vé quan ly, sa dung nha chung cu. Trong
thoi gian chua to chic Hoi nghi Nha chung cu lan déu theo quy dinh caa phap
luat, Bén Ban (hoac don vi dugc Bén Ban uy quyen quan ly) c6 trach nhiém
phdi hop thuc hién viéc sira chita ndy bang ngudn Quy bao tri néu trén; khi Hoi
nghi Nha chung cu duoc té chic theo quy dinh cta phap luat, viéc sira chita
nay sé do Hoi nghi Nha chung cu (hodc don vi dugc Hoi nghi Nha chung cu uy
quyén) quyét dinh theo quy dinh caa phép luat cé lién quan va ndi quy Nha
chung cu.

(b) Bén Ban cam két tai thoi diém ban giao, hé théng cung cap dién,
nugc va PCCC cua Can HY van dang trong tinh trang hoat dong binh thuong
theo tiéu chuan van hanh hién hanh cua Toa nha.

5. Cac truong hop mién trae trach nhiém cho Bén Ban: Bén Ban khong
chiu trdch nhiém sua chira hoac boi thuong nao trong cac truong hop sau:

(a) Cac hang muc bi hu hong do 15i st dung, van hanh khong dung quy
trinh cua Bén Mua hoac bén thir ba.

~ (b) Bén Mua ty y thay doi thiét ké, sira chira, coi ndi hodc thay d6i két
cau ky thuat cia Can Ho ma khéng c6 su dong y bang van ban cua Bén
Ban/Pon vi quan ly.

(c) Cac hu hong mang tinh chat hao mon tu nhién do thoi gian st dung
cong trinh da lau hoac do tac dong cua thoi tict, moi truong.

(d) Céc thiét bj dién, dién tir, vat tu tiéu hao da hét thoi han st dung theo
khuyeén céo cua nha san xuat.

6 Quy trinh xr Iy sau ban giao: K& tir thoi diém ky Bién ban ban giao Can
HO, moi hu hong, su ¢o phat sinh bén trong Can Ho s€ do Bén Mua tu chiju trach



nhiém khac phuc va chi tra toan bo chi phi, trir truong hop do 1a s cd ky thuat
nghiém trong thugc hé thong k¥ thuat chung cua toan toa nha di qua can ho (s€
do Quy bao tri chi tra).

Piéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén ban
1. Quyén cua Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua tra du tién mua nha theo dung thoa thuan néu tai
bicu 2 cua Hop dong nay;

_ b) Yéu céu‘Bén mua nhan ban giao nha ¢ theo dtng thoa thuan néu tai
bicu 3 cua Hop dong nay;

¢) Yéu cau Bén mua ndp day du cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc
mua ban nha ¢ theo quy dinh cua phap luat;

d) Buoc bao luu quyen s¢ hitu nha ¢ va cé quyen tir choi ban giao nha &
hodc ban giao ban chinh Giay chung nhan cua Bén mua cho dén khi bén mua
hoan tat cac nghia vu thanh toan tién theo thoa thuan trong Hop dong nay;

e) Pon phuong cham diit Hop dong mua ban nha ¢ x& hoi theo thoa thuan
tai khoan 3, biéu 10 cua Hop dong nay;

g) Yéu cau Bén mua nop phat vi pham Hop dong hoac boi thuong thiét
hai khi vi pham cac thoa thuan thugc dién phai nop phat hodc phai boi thuong
trong Hop ddng nay hoac theo quyét dinh cua co quan nha nuéc ¢ tham quyén;

2. Nghia vu cua Bén bén:

@) Ban giao nha ¢ kem theo hd so cho Bén mua theo dung thoa thuan tai
bicu 3 cua Hop dong nay;

b) Bao quan nha & va trang thiét bi gin lién véi nha & trong thoi gian chua
ban giao nha cho Bén mua,;

¢) Nop tién str dung dét va cac khoan phi, I& phi khac lién quan dén mua
ban nha ¢ theo quy dinh cta phéap luat.

d) C6 trach nhiém lam thu tuc dé nghi cap Giay chang nhan cho Bén mua
(tru treong hop c&c bén cé thoa thuan Bén mua di l1am thu tuc);

e) Boi thuong thiét hai do 15i ciia minh gay ra;

g) Bén Ban c6 nghia vu bao dam an toan, an ninh thong tin cua Bén Mua
theo quy dinh cua Luat Bao vé quyén loi ngudi tiéu dung va quy dinh khac caa
phap luat co lién quan. Bén Ban chi duoc su dung thong tin ctia Bén Mua dé
phuc vu truc tiép cho viéc thuc hién nghia vu Hop dong cua hai bén. Viéc thu
thap, sir dung thdng tin cia Bén Mua (bao gom ca chia sé, tiét 16 va chuyén giao
thdng tin cua Bén Mua cho bén tha ba) trong cac truong hop khac phai dugc
Bén Mua dong ¥ theo cac quy dinh cu thé tai Luat Bao vé quyén loi ngudi tiéu
dung



Piéu 6. Quyén va nghia vu cia Bén mua

1. Quyén cua Bén mua:

a) Yéu cau Bén ban ban giao nha kém theo gidy to vé nha ¢ theo diing
thoa thuan tai Bieu 3 caa Hop dong nay.

b) Yéu cau Bén ban phdi hop, cung cap cac gidy to co lién quan dé lam
thu tuc dé nghi cap Giay chirng nhan (néu Bén mua di lam thu tuc nay);

¢) Yéu cau Bén ban boi thuong thiét hai do viéc giao nha ¢ khong dung
thoi han, chat lugng va cam két khac trong hop dong;

d) Pon phuong cham dut Hop dong mua ban nha ¢ x& hoi theo thoa thuan
tai khoan 4, biéu 10 caa Hop dong nay.

2. Nghia vu cua Bén mua:

a) Tra day du tién mua nha theo dung thoa thuan tai Biéu 2 cia Hop dong
nay;

b) Nhan ban giao nha ¢ kém theo gidy to vé nha ¢ theo ding thoa thuan
cua Hop dong nay;

¢) Nop day du cac khoan thué, phi, 1& phi lién quan dén mua ban nha &
cho Nha nudc theo quy dinh cta phap luat;

d) Tham gia Hoi nghi nha chung cu;

e) Quan ly va bao tri nha ¢ theo noi quy quan 1y st dung nha ¢ va tuan thu
cac quy dinh duoc cap c6 tham quyén ban hanh;

g) Str dung nha & diing myc dich dé & theo quy dinh va theo thoa thuan
trong Hop dong nay;

h) Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén ban (néu
c0) theo cac noi dung trong Hop dong nay hoac theo quyet dinh cua co quan nha
nudc o tham quyen;

i) Trong qué trinh thyc hién Hop dong ndy, néu cac tranh chap cua bén
thir ba doi voi Bén mua lam thi¢t hai deén quyen loi hop phap cua Bén ban thi
bén mua phai boi thuong cac thiét hai thuc té phat sinh cho Bén ban.

K) Chap hanh cac quy dinh vé quan 1y nha chung cu va nodi quy quan Iy sir
dung nha chung cu; tao dieu kién thuan loi cho don vi quan ly van hanh trong
viéc bao tri, quan ly van hanh nha chung cu; thuc hién cac nghia vu khac theo
quy dinh cta co quan nha nudc cd tham quyen khi vi pham cac quy dinh ve
quan ly, sir dung nha chung cu

Piéu 7. Trach nhiém cia cac bén do vi pham hep dong

1. Hai bén thong nhat hinh thiic xu Iy vi pham khi Bén mua cham tré
thanh toan tién mua nha nhu sau:
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a) Néu Bén mua khong thanh toan sé tién theo dang thoi han trong théng
bao thanh toan cho Bén ban va hai bén khéng c6 thoa thuan khac thi Bén ban co
quyén don phuong chdm dat Hop ddng; Bén béan sé& &p dung phat vi pham Hop
ddng véi Bén mua véi muc phat 14 5% gia ban nha ¢ (khoan 1 Biéu 2 hop dong
nay).

b) Khi Bén ban don phu:(mg cham dut hop ddng theo diém a, thi Bén ban
hoan tra cho B&n mua phan con lai caa sb tién tra trudc ma Bén mua di thanh
toan sau khi d# trir tit ca cac khoan tién phat vi pham, tién bdi thuong thiét hai
thuc té, thué va phi (néu c6). Thoi gian dé Bén ban hoan tra sé tién con lai cho
Bén mua la sau 10 ngay lam viéc ké tir ngdy Bén ban don phuong cham dat hop
dong.

2. Hai bén théng nhat hinh thic xir Iy vi pham khi Bén ban cham tré ban
giao nha ¢ cho Bén mua nhu sau:

a) Néu Bén ban cham ban giao nha ¢ qué thoi han tai Diéu 3 Hop dong
nay thi Bén mua c6 quyen tiép tuc thuc hién hop dong nay voi thoa thuén bo
sung vé thoi diém ban giao nha & méi hoac don phuong cham dut hop dong;

b) Trong truong hop Bén mua don phuwong cham dut Hop dong theo diém
a, khoan nay, Bén ban phai hoan tra lai toan bo s tién ma Bén mua da thanh
toan va boi thuong cho Bén mua khoan tién phat vi pham hop dong tuwong
duong v6i 5% gia ban nha & xa hoi (khoan 1 Biéu 2 hop déng nay).

3. Nguoi mua nha duoc xem 1a vi pham hop dong néu ho so dang ky mua
nha c6 ndi dung chua chinh xac, khi d6 nguoi mua nha phai hoan toan chiu trach
nhiém truéc phép luat, Bén ban co quyén don phuong cham dat hop ddng va xir
ly vi pham hop dong nhu quy dinh tai diém a Khoan 1 diéu nay.

4. Trudng hop cac bén vi pham nghia vu khéc trong hop dong nay thi s&
bi xtr 1y theo quy dinh cta phéap luat.

Piéu 8. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. B&n mua nha ¢ x& hoi khdng duoc ban lai nha ¢ trong thoi han téi thicu
1a 05 nam, ke tr ngay thanh toan du tién mua nha o, trr truong hop quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay.

2. Trong thoi han 05 nam, ké tir ngdy Bén mua nha ¢ x& hoi da thanh toan
dua tién mua nha & ma c6 nhu cau ban nha ¢ nay thi chi dugc ban lai cho chu dau
tu du an dau tu xay dung nha & x& hoi hoic ban lai cho di twong thudc trudng
hop dugc mua nha & x& hoi véi gia ban téi da bang gia ban nha ¢ x& hoi nay
trong hop déng mua ban vai cha dau tu dy an dau tu xay dung nha & x& hoi.
Viéc nop thué thu nhap ca nhan thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé thué.

3. Sau thoi han 05 nam, ké tir ngay da thanh toan du tién mua nha &, Bén
mua nha ¢ xa hoi duoc ban lai nha ¢ nay theo co ché thi truong cho ddi tugng €O
nhu cau néu da duoc Cap Gidy chiing nhan; Bén ban khong phai nop tién st
dung dat va phai nop thué thu nhap theo quy dinh caa phép luat vé thué.
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4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 2 va khoan 3 cua Diéu nay,
ngudi mua nha ¢ deu duoc huong quyen loi va phai thuc hién cac nghia vu cua
Bén mua quy dinh trong Hop dong nay.

Piéu 9. Cam két ciia cac bén va giai quyét tranh chap

1. Hai bén ciing cam ket thyc hién ding cac ndi dung hop dong da ky.
Truong hop hai bén c6 tranh chap ve noi dung Hop dong nay thi hai bén cung
ban bac giai quyet thong qua thuong luong. Trong trudng hop hai bén khong
thuong lugng duoc thi mot trong hai bén ¢ quyen yéu cau Toa an nhan dan giai
quyet theo quy dinh caa phap luat.

2. Trong truong hop xay ra tranh chap, cac bén sé& van tiép tuc thuc hién
cac nghia vu cua ho theo Hop dong nay, bao gom nghia vu thanh toan cua Bén
mua, cho dén khi cic bén dat dugc mot thoa thuan chung hoac Toa &n ra quyét
dinh cudi cung dé giai quyét tranh chap nay.

3. Cac cam két khac.

- Bén Ban cam két Can ho néu tai Diéu 1 Hop dong nay thuoc quyen so
hitu va stir dung hop phap cia Bén Ban va khong thuoc dién bi cam giao dich
theo quy dinh cta phap luat.

- Bén Mua cam két da tim hiéu va xem xét ki théng tin vé Can ho.

- Vige ky ket Hop dong nay gitra cac bén la hoan toan tw nguyén, khong bi
ép budc, hra doi.

- Cé4c Bén cam két thyc hién day du cac noi dung da ghi trong Hop dong
nay.

Piéu 10. Cham diit hep ddng

1. Hop dong nay s& cham dut trong cac trudng hop sau:

a) Hai bén dong y cham dut hop dong bang véan ban. Trong truong hop
nay, hai bén s¢ thoa thuan cac diéu kién va thoi han cham dut.

b) Hai bén da hoan thanh cac ndi dung tai Dicu 2, Piéu 3 hogc khi Bén
ban ky hop dong véi nguoi mua lai theo Biéu 8 Hop dong nay.

¢) Khi Bén mua cham tr‘é thanh toan tién mua nha qué 10 ngay lam viéc
theo thoa thuan tai Khoan 5 biéu 2 Hop dong nay.

d) Khi Bén ban cham tré ban giao nha ¢ qua 10 ngay lam viéc theo théa
thuan tai Bieu 3 Hop dong nay.

2. Viéc cham dut hop dong theo diém b, diém c, diém d Khoan 1 Dicu
nay duoc thuc hién bang bién ban thanh ly hop dong.

Piéu 11. Sw kién bat kha khang

1. Sy kién bat kha khang Ia cac sy kién vuot qua kha ning kiém soat cua
cac bén va la nhitng su kién khdng thé luong trude, khéng thé khac phuc duoc,



12

phat sinh sau khi ky két Hop dong nay, can tro viéc thuc hign mot phan hay toan
bd Hop dong cua bat ky Bén nao. Nhiing su kién do bao gom nhung khong gisi
han boi: dong dat, bao, I lut, héa hoan, thay doi chinh sach phap luat cia Nha
nudc.

2. Bén bi anh huong phai nhanh chéng thong béo bang vin ban cho bén
kia biét va cung cap bang chuang va udc tinh thiét hai sy viéc da xay ra. Bong
thoi nd lyc hét minh dé vuot qua hoac loai bo Sy kién bat kha khang d6 cang
nhanh cang tét.

3. Bén mua hoac Bén ban khéng bi coi la vi pham Hop ddng va khfmg bi
phat vi pham hoac khong phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai néu viéc
cham thuc hién hoac khong thuc hi¢én dung cac nghia vu duoc cac bén thoa
thuan trong Hop dong nay do cd su kién bat kha khang.

Picu 12. Hiéu luc cia hep dong

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Céc phu luc, so dd cin ho theo quy dinh tai Piéu 1 va cac sua dodi, bo
sung theo thoa thuén cua hai bén la noi dung khong tach roi Hop dong va co
hiéu luc thi hanh doi véi hai bén.

3. Hop dong nay duoc 1ap thanh 5 ban va c6 gid tri phap ly nhu nhau, moi
bén gitr 1 ban, 1 ban luu tai co quan thué, 1 ban luu tai co quan cong chung hoac
chung thuc (néu c6) va 1 ban luu tai co quan c6 tham quyen cap Giay chang
nhan./.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi rd ho tén) (Ky tén, dong dau)
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